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In einem der aufstrebenden Stadtteile Wiens, rund
F U R N E U E s um die Siemensstrale, wo einst die Pioniere der
Industrialisierung angesiedelt waren, entsteht

ein lebendiges sowie auch vielseitiges Quartier.
Zukunftsorientierte Wohn- und Arbeitswelten,
digitale Vernetzung und ressourcenschonende
Architektur sind die Grundbausteine der Quartiers-
entwicklung und machen das TwentyOne zu einem
einzigartigen Vorzeigeprojekt. Das gesamte Quartier
besteht aus einem Ensemble von insgesamt 6 Hubs,
welche nicht nur durch ihre abwechslungsreiche
Architektur punkten, sondern den Unternehmen
auch ein hohes MaB an Flexibilitat bieten: Variable
und nutzungsoffengOffiHe-Héi\chMbimﬁln%~
mit moderner, intelligenter ie ermog-
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Eigentum & Liegenschaft

Ende 2018 hat Bondi Consult die Liegenschaft Siemensstralle 84-89,
93-95 erworben und ist nach Abverkauf von 2 Teilen Projekteigentumer
der Bauteile A und D.

Anfang 2020 wurde von Bondi Consult gemeinsam mit einem Partner
die Liegenschaft Siemensstralie 88 auf der gegenuberliegenden Strallen-
seite erworben und ist somit Eigentumer der Bauteile F1, F2 und F3.
Die Liegenschaften befinden sich im sudostlichen Teil des 21. Wiener
Gemeindebezirks (Floridsdorf), an der Siemensstralie, gegenuber bzw.
neben der Siemens Zentrale.

Flachenwidmung & Nutzung

Die Liegenschaft stellt inmitten diesen Entwicklungsgebiets eine der
letzten grofen zusammenhangenden Gewerbeflachen mit Industrie-
widmung dar. Das Umwidmungsverfahren der Stadt Wien fur das
Grundstuck Siemensstralle 88 ist abgeschlossen. Die Widmung als
gemischtes Baugebiet (Betriebsbaugebiet) ist rechtskraftig und erlaubt
somit den Bau von Buros, Hotels, Serviced Apartments (z.B. Studenten-
wohnungen) und dergleichen.

Damit ist mit den beiden Liegenschaften eine ideale Kombination der
Widmungen (im Interesse einer Schaffung eines optimalen Nutzungs-
mixes) gegeben.
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Verschiedene Hubs :
Das TwentyOne besteht insgesamt aus sechs sogenannten ,Hubs®, 2

welche gesamthaft als Okosystem wirken. Durch flexible Raumkonzepte, 50‘000m 5
innovative Technik, bedarfsorientierte Infrastruktur sowie weitere moderne :

Angebote wird aus einem Office-Park ein lebendiges Business-Quartier. Grundstiicksflache Bauplatze "

Einerseits gegliedert nach Themenbereichen sorgen die Hubs zum Beispiel l3o.ooom2 2025

durch ihre Mischnutzungsmoglichkeit in den Bereichen Versorgung,
Shopping, Event und Office fur flieRende Ubergange zwischen Berufs-
leben, Alltag und Freizeit.

Bruttogeschossflache Gesamtfertigstellung OGNI Vorzertifikat

: des Projektes

Jeder Hub leistet seinen Beitrag zu einem perfekt funktionierenden und s :
diversen Gesamt-Ensemble! Innovativ, okonomisch und okologisch in

Planung, Umsetzung und Betrieb!

Widmung:
IG (Industriegebiet)

Innovation-, Service-, Centralhub

- ~ Hotel Hub
E" R Widmung:
E Office Hub € GB GV (Gemischtes
. . oo Baugebiet Geschdftsviertel)
Stude_nt Hub Student-, Office-, Hotelhub
AT Seite 4



STADTISCHE LAGE
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Erreichbarkeiten
Der Projektstandort des ,TwentyOne" befindet sich in der

Siemensstralie im Herzen des 21. Wiener Gemeindebezirkes.
Die Liegenschaften - mit einer nach Teilverkaufen verbliebenen
Grundstucksflache von ca. 50.000m? im sud-ostlichen Teil
Floridsdorfs - wurden urspringlich in sechs Bauplatze unter-
teilt, wovon einer, Service Hub, bereits zur Ganze verwertet

worden ist.
Beide Liegenschaften zeichnen sich durch eine optimale
Anbindung an das Verkehrsnetz aus und bestechen durch ihre

ausgezeichnete Erreichbarkeit:

t dem offentlichen Verkehr
S-Bahn Linien S1, S2 und S7

REX, Regionalztge
Autobuslinien 30A und 31A (im 4 Minuten Takt)

U1 Station Leopoldau eine S-Bahn-Station entfernt

Mi

U6 Station Floridsdorf eine S-Bahn-Station entfernt

direkte Verbindung zum Flughafen Wien—Schwechat

Mit dem motorisierter Individualverkehr
A22 Donauuferautobahn (1,5 km)
Knoten Floridsdorf (1,8 km)

Nordbrtcke (2,8 km)
Auffahrt zur S2 (4 km)
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Unternehmen in der Umgebung

Des Weiteren ergeben sich, vor allem durch die
geografische Nahe zu dem neu errichteten Klinikum
Floridsdorf oder der Veterinarmedizinischen Universitat
Wien sowie namhafte Unternehmen in unmittelbarer
Umgebung, wie zum Beispiel dem Austrian Institute
of Technology (AIT), RailTecArsenal, AT, ATOS Center
Vienna, TechBase, Trescal oder auch Biomedica, erheb-
liche bilaterale Synergieeffekte.

City Gate

Nahversorgung und Retail

In direkter Umgebung befindet sich eine Vielzahl
von Nahversorgern der Firmen Billa, Billa Plus, Lidl,
Hofer oder auch Spar, sowie einige Tankstellen der
Konzerne Shell, BP und Eni. Auch eine Fulle an Gastro-
nomiebe-trieben befindet sich im direkten Umkreis.
Das Shopping-Center-Nord sowie das Donauzentrum
befinden sich jeweils sieben beziehungsweise zehn
Fahrminuten entfernt.

Vorteile fur die Umgebung

Es ist evident, dass es durch die Entwicklung des
,TwentyOne" zu einer massiven Belebung des
gesamten Gebietes kommt, von der auch, durch die
weitere Ansiedlung vieler Klein- und Mittelunternehmen
(Restaurants, Backer, Putzereien etc.), ganz Floridsdorf
langfristig profitieren wird
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Leopold

GrofRfeldsiedlung

Veterindrmedizinische
Universitat

($Jus

Klinik Floridsdorf

Floridsdorf
Bahnhof
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Trillerpark

Shopping <
Center

Nord
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Dr. Franz-Koch-Hof
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Stadtentwicklungskonzept ,Produktiven Stadt”

Das Grundstuck ist eine gemall dem Stadtentwicklungskonzept
,Produktive Stadt" definierte rote Zone. Dieses Konzept wurde von der
Wirtschaftskammer gemeinsam mit der Stadt Wien entwickelt um
gewerbliche Flachen in Wien langfristig sicherzustellen.

Offentlicher Verkehr

Beide Liegenschaften zeichnen sich durch eine optimale Anbindung an
das Verkehrsnetz aus und bestechen durch ihre ausgezeichnete Erreich-
barkeit. Angrenzend an das Grundstlck befindet sich der Bahnhof
Siemensstralle, der sowohl von den S-Bahn Linien S1, S2 und S7, als
auch von REX, Regionalztigen und den Autobuslinien 30 A und 31 A im
Intervall von 4 Minuten (U-Bahn Taktung) angefahren wird.

Dies gewahrleistet eine direkte Vernetzung mit den relevantesten
Verkehrsknotenpunkten des Grofiraums Wien wie beispielsweise der
Innenstadt, dem Praterstern, Wien Mitte, und Wien Hauptbahnhof.
Eine weitere Besonderheit stellt auch die direkte Verbindung zum
Flughafen Wien — Schwechat dar. Die U1 Station Leopoldau und die U6
Station Floridsdorf befinden sich jeweils eine S-Bahn-Station von der
Siemensstralle entfernt. Auch die U1 Stationen Kagranerplatz und Aderk-
laaerstralle sind binnen 10 Minuten mithilfe der Buslinie 31A erreichbar.
Diese Anschlusse bilden eine wichtige Drehscheibe im Hinblick auf die
Anbindung und Vernetzung des Standortes Siemensstrale.

Motorisierter Individualverkehr

In unmittelbarer Nahe befinden sich des weiteren die A22 Donauufer-
autobahn (1,5 km), der Knoten Floridsdorf (1,8 km), die Nordbrucke (2,8
km) sowie die Auffahrt zur S2 (4 km). Das Stadtzentrum der Wiener
Innenstadt befindet sich in einer Luftlinie von 6,8 Kilometern Entfernung
zur Liegenschaft.

......................................................



DIE DREI SAUL

Z DES QUARTIERS

Soziale & 6kologische Nachhaltigkeit
Nutzerzufriedenheit

Smarte Vernetzung

Sie dienen als Kompass in
der gesamten Quartiers-
entwicklung und verbinden
wichtige Zukunftsfelder.
Denn ein produktives
Quartier hat zum Ziel
Menschen und Gebaude zu
einem lebenswerten Quartier
zu verbinden, welches
ressourcenschonend bewirt-
schaftet wird.

Seite 8
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SOZIALE & OKOLOGISCHE

NACHHALTIGKEIT
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Quartiers-
management

Vom Einzugsmanagement, der
Servicierung der Quartiers-App
uber das Vernetzen der User:in-
nen bis zur Organisation von
Events und Angeboten ist das
Quartiersmanagement,der Kum-
merer* vor Ort.
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Sport & Community

Angebote

Neben einem quartierseigenen
Fitnessstudio bietet das Twen-
tyOne auch abwechslungsrei-
che Sportangebote, Aktionen
und Veranstaltungen an. Regel-
maBige After-Work Events
dienen zur Vernetzung oder
einfach zum Abschalten.
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AR,

Grune Smarte
Dacher

Samtliche Gebaude sind mit
begrunten Dachern sowie Pho-
tovoltaikanlagen ausgestattet

und decken ihren Energiebe-
darf dadurch klimaneutral. Das

TwentyOne wurde nach der
Version 2020 der OGNI fiir Bu-
siness-Quartiere” bewertet und

als erstes Projekt mit GOLD

zertifiziert.

Multimodales
Mobilitatsangebot

Mit der direkt angrenzenden
S-Bahnstation ist der Standort
bestens an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden.
Dazu stellt das Quartier ein um-
fassendes Car- und Bike- Sha-
ring Angebot sowie E-Ladesta-
tionen zur Verfugung.

ks
_B
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Co Creation | Versorgungim "\ Quartier der kurzen Verbesserte Work-
[
Quartier Wege Life-Balance
Flexible und kooperative Ar- Das TwentyOne hat sich zur Auf- Im Quartier halten wir die Wege ~ Unternehmen setzen bereits ver-
beitsformen sowie erlebbare gabe gemacht ihre zukiinftigen und Distati e Ahen Ar- b /:) starkt auf ein ausgewogenes Ar-
Unternehmenskultur bendtigen Nutzer:innen auch bestens zu beits-, Nahversorgungs- oder beitsumfeld. Um diesem Gleich-
variable Flachen, die sich jedem versorgen. Ein durchdachtes Ein- Dienstleistungsangebote kurz. gewicht von Job und Freizeit
Unternehmen, Team und Pro- kaufs- und Gastronomieangebot ik wartlden Nutza e _einen Raum zu bieten, wurde
jekt anpassen. TwentyOne for- ermdglicht Pausenzeiten oder alles fiir den taglichen Bedarf eine passende Arbeitsumgebung
‘ dert somit Kreativitat, Offenheit klassische Einkaufswege best- in unmittelbarer Umgebung zur durch einen hohen Nutzungsmlx
und Flexibilitat am Standort. maglich im Quartier abzuwickeln. Verfiigung gestellt. aus Retail, Dienstleistungs- und

Freizeitangeboten geschaffen.

-

-
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Rdumliche
Treffpunkte

Nutzungsoffene Raume, groR-
zugige Erholungsflachen, Frei-
zeit- und Veranstaltungsange-
bote bringen im TwentyOne
nicht nur verschiedene Unter-
nehmenskulturen zusammen,
sondern fordern auch das per-
sonliche Miteinander.
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TwentyOne App

Neben einer Vielzahl an Bu-
chungs- und Service-Features
ist die Twe ntyOne App das In-
formations- und Kommunikati-
onstool im Quartier. Nutzer:In-

nen konnen einfach via App mit
dem Quartiers- oder Gebaude-
management kommunizieren
und sind dariber hinaus immer
up to date.

Intelligentes Teilen

Im TwentyOne werden Fahrzeu-
ge, Raume, Paketboxen, Infra-
struktur und Services bauplat-

zubergreifend geteilt und
konnen einfach uber die App ge-
bucht und abgerechnet werden.

15

intelligent vernetzt.

Flachendeckende
digitale Infrastruktur

Mit Magenta Telekom als Digi-
talisierungspartner verfugt das
TwentyOne in Zukunft tber das
beste Netz und eine ausge-
zeichnete Infrastruktur.
120.000 Quadratmeter einfach
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QUARTIER

Businessraume

Co-Working
Besprechungsraum
Konferenzraum
@ Veranstaltungsraum

schafft neue Angebote fiir den
Standort und seine Umgebung

——

Mobilitatsangebot

@ Parkhaus

Rad Abstellmdglichkeit
Car-Sharing
E-Ladesdulen

Retail & Versorgung

Retail & Gewerbe
Supermarkt
@ Restaurants

Soziales

Spielplatz
Fitnesstudio
Garten
Kindergarten
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INNOVATION

Lage und Angebot

Unsere Reise durch das TwentyOne startet beim Innovation Hub,
dem attraktiven Beginn im westlichen Teil der Liegenschaft, direkt
an der S-Bahnstation. Auf dem der Bahn zugewandten Teil wird eine
Hochgarage mit ca. 750 (nicht offentlichen) Stellplatzen, die jedoch
nicht Teil der Transaktion ist und abgetrennt wird, unmittelbar neben
einem Supermarkt (Billa Plus) mit ca. 2.500m? Verkaufsflache errichtet.
DarUber entsteht ein innovatives Burogebaude mit rund 14.000m?
BruttogeschoRflache.

Die Einrichtung von erstklassigen Labor- und Buroflachen ist konzep-
tionell vorgesehen. Das innovative und hochwertige Burohaus mit
optimierten und flexiblen Grundrissen wird durch einen separaten, gut
ersichtlichen Zugang mit eigener Lobby und exquisitem Welcome-
Bereich erschlossen.

Fertigstellung

Im zweiten Quartal 2020 wurde der Bau fur den Innovation Hub
genehmigt und am 22. September 2020 mit feierlichem Spatenstich
begonnen. Die Fertigstellung erfolgte im vierten Quartal 2022.

=
S
~
~
o
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S
=
=
—
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2t INNOVATIONHUB
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CENTRAL
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Lage und Angebot

Der auf 9.800m? Grundflache entstehende Central Hub bietet neben
innovativen Office-Konzepten, wie zum Beispiel Co-Working-Spaces und
geteilten Besprechungsraumen mit flexiblen Trennwanden, auch Labor-
flachen sowie Schulungs- und Konferenzflachen. Die ErdgeschoRzone
punktet mit einer intensiven Mischnutzung fur einen Showroom oder
Verkaufsflachen.

Der Central Hub besticht vor allem durch seine ausgezeichnete
Sichtbarkeit und ist somit fur jegliche Unternehmen reizvoll, die von
Auslageflachen profitieren. Ein groRzugig begrunter Innenhof wird
als stimmungsvolle Wohlfuhloase gestaltet und bietet ebenso wie die
groBe, offentliche, grin gestaltete Dachterrasse den idealen Raum fur
eine Pause vom Buroalltag.

Fertigstellung

Der Bau des Central Hubs wird am 27.04.2023 mit feierlichem Spaten-
stich eroffnet. Die Fertigstellung des Central Hubs ist fur das vierte
Quartal 2024 geplant.

Seite 15
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T Grundstiicksflache Fertigstellung T
o «50,000m? 109 NS
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..... P
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“““ 2.000m?

Retail & T
Gastronomie ... ..
2.200m> e
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HOTEL

HUB

Lage und Angebot

Der Hotel Hub grenzt direkt an die Siemens-City an. Angedacht ist eine
klassische Hotelnutzung in Kombination mit Buroflachen. Neben den
ungefahr 100 3-Sterne+ Hotelzimmern sind auch rund 50 Longstay-Zimmer
(Serviced Apartments) geplant.

Aufgrund der vielen Unternehmen im Umkreis wird das Hotel neben
erstklassiger Gastronomie mit Restaurant und Bar auch einen Konferenz-
bereich anbieten. Im Weiteren ist eine komplette Ebene fur ein Fitnessstudio
vorgesehen, das keine Wunsche offenlasst.

Durch die flexible und innovative Planung des Projektes ist bei Bedarf ein
Teilbereich des Gebaudes auch fur Buronutzung oder alternativ als Erwei-
terung des Longstay-Bereiches verwendbar.

Okologische Nachhaltigkeit

Das gesamte Gebaude ist von einer groBzugigen verkehrsberuhigten
Aulenanlage mit hohem Grunflachenanteil umgeben. Die behagliche
Wohlfuhloase auf der gesamten Liegenschaft verbessert die Luftqualitat
und das Kleinklima und bietet somit einen hervorragenden Raum sowohl
fur das Arbeitsumfeld als auch allgemein zur Entspannung. Das innovative
Energiekonzept mit u.a. einer Photovoltaikanlage am Dach rundet die
Nachhaltigkeit des gesamten Projektes ab.

Stellplatze

Aufgrund der Vorgaben der Stadt Wien und zum Erhalt des grinen Ambientes
wird auf die Errichtung oberirdischer Stellplatze auf den Bauplatzen F1
(Hotel Hub) und F3 (Student Hub) verzichtet. Parken wird kunftig fur den
Hotelbetrieb in einer Tiefgarage, ansonsten in der Hochgarage auf der
gegenuberliegenden Liegenschaft komfortabel moglich sein.

Seite 17
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OFFICE

HUB

Lage und Angebot

Der Office Hub liegt zwischen Student Hub und Hotel Hub und ist fur eine
reine Buronutzung vorgesehen. Das Burohaus soll nach den aktuellen
Standards der ,Neuen Arbeitswelt" entstehen. Ein wichtiger Bestandteil
dieser neuen Arbeitsformen ist die Flexibilitat — dementsprechend werden
die Raumlichkeiten gestaltet. Kleinteilige Einheiten ab einer GrofRe von circa
300m? sind konzeptionell vorgesehen. Eine Vielzahl von gemeinschaftlich
zu nutzenden Raumen wird zur Verfugung stehen.

Das Angebot wird von einem Gastronomiebereich und einem groRzugigen
Supermarkt (zwischen Office und Student Hub) abgerundet. Um den
Komfort beim Einkaufen zu gewahrleisten, werden in unmittelbarer Nahe
zum Supermarkt circa 35 offentliche Stellplatze errichtet.

Okologische Nachhaltigkeit

Der Office Hub steht inmitten einer einladenden begrunten Aullenanlage
mit Strauchern und Baumgruppen, die fur eine gute Luftqualitat sorgt und
Garant fur ein optimales Kleinraumklima ist. Gleichzeitig stellt die begrinte
Aulenanlage eine Verbindung zu den benachbarten Hubs dar. Durch einen
groRzlgigen Vorplatz in Richtung Siemensstralie entsteht in Kombination
mit den Vorplatzen des Innovation- und des Central Hubs, sowie dem
Vorplatz der Zentrale der Siemens AG, eine weitlaufige Plaza. Die ideale
Umgebung um die Pausen des Buroalltags zu genielen.

Fur den Office Hub ist, wie fur die beiden anderen Hubs auch, ein innova-
tives sowie nachhaltiges Energiekonzept vorgesehen, ein Teil davon ist z.B.
die Photovoltaikanlage am Dach.

Seite 19
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STUDENT

HUB

Lage und Angebot

Der Student Hub wird mit rund 500 Zimmern reichlich Platz fur Studie-
rende, Young Urban Professionals und temporares Lehrpersonal bieten. Er
liegt unmittelbar neben dem S-Bahn-Zugang. Geplant sind smart moblierte
Zimmer bzw. Apartments, die maBgeschneidert den Bedurfnissen der
Studierenden entsprechen. Eine Vielzahl an Gemeinschaftsraumen wie
zum Beispiel grofzugige Kuchen, behagliche Essbereiche, lauschige
Wohnzimmer, angenehme und funktionelle Lernecken und moderne Wasch-
kuchen sind ebenfalls vorgesehen.

Um die taglichen Einkaufe bequem zu erledigen, konnen die geplanten
Geschafte im ErdgeschoR genutzt werden. Eine modern ausgestattete und
groRzulgige Flache fur das Abstellen von Fahrradern ist fur uns eine Selbst-
verstandlichkeit.

Okologische Nachhaltigkeit

Die ansehnliche, groRzugige begrinte AuRenanlage rund um den Hub ist
natdrlich gestaltet und bietet hervorragend Raum fur Entspannung und
ein ideales Lernumfeld mit erstklassiger Luftqualitat und einem ausge-
zeichneten Kleinraumklima. Aullerdem entsteht durch einen grof3ztgigen
Vorplatz in Richtung Siemensstralle in Kombination mit den Vorplatzen
des Innovation- und des Central Hubs, sowie dem Vorplatz der Zentrale der
Siemens AG, eine weitlaufige Plaza, die fur ein ausgedehntes Raumgefunhl
sorgt.

Die Photovoltaikanlage am Dach ist ein Teil des zeitgemalien, innovativen,
smarten Energiekonzeptes, das alle Kriterien der Nachhaltigkeit erfullen soll.
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SERVICE

Lage und Angebot

Im Bereich des Service Hubs ist eine grolvolumige Bebauung
moglich. Dabei ist eine Einzelnutzung der tber 60.000 m? BGF
oberirdisch moglich, sowie eine Teilung des Grundstlckes
in unterschiedliche Parzellen fur die Nutzung von Buros,
Datacenter, Logistik, Labors etc.

Verfugbarkeit

Aufgrund der starken Nachfrage wurde der Service Hub bereits
erfolgreich verkauft und ist nicht mehr verfugbar.

22.500m? 60.000m?

Grundstucksflache Bruttogeschossflache

\
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DAS

EIN PROJEKT VON

Bondi Consult | j!

International Property Advisors

Projektpartner
CSERNI
Projektsteuerung

KF Baubetreuung
HNP Architects

- Planung
Soyka/Silber/Soyka
p HNP Architects
DreSo GS
FK Baubetreuung Elin2
SET ADB

die Haustechniker (CL)

Quartier
Pocket House Nutzer
nutzeffekt Billa Plus '
MoPoint Versorgung GB-P Nachhaltigkeit
Wien Energie Labornutzer (tbd) HGNI
Magenta DreSo
AlT
iC

Bau

HABAU

ELIN / BACON
Goldbeck Rhomberg




IMPRESSU

Web
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www.twentyone.immo

Linkedin [}

https://www.linkedin.com/company/bondi-consult/

Mail

projekt@twentyone.immo

IMPRESSUM

Bondi Consult GmbH
Rotenturmstrasse 13

A-1070 Wien

Telefon: +43 1 503 94 38

Fax: +43 1 503 94 38-8

E-Mail: office@bondiconsult.com
HG Wien, FN 559959 w

ATU 77089801

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Es wird keinerlei wie auch immer geartete Haftung, Gewahrleistung oder
Garantie fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Genauigkeit und Aktualitat der Daten
und dieses Exposes Ubernommen. Irrtumer sind vorbehalten. Insbesondere wird
keine Haftung fur Schaden jeglicher Art, die im Zusammenhang mit dem direkten
oder indirekten Gebrauch der in diesem Expose bereitgestellten Informationen
ubernommen. Der Inhalt dieses Exposes dient ausschlielilich zur Information
und stellt - sowohl nach osterreichischem als auch nach auslandischem Kapital-
marktrecht - weder ein Angebot noch eine Kauf- oder Verkaufsempfehlung dar.

TWENTY

ONE
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